Sygn. akt: I C 2461/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia o5 grudnia 2019r.

Sad Rejonowy w Lubinie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Mariola Majer - Swirska

Protokolant: Adrianna Bilewicz

po rozpoznaniu w dniu 05 grudnia 2019r. w Lubinie

na rozprawie

sprawy z powoédztwa H. P.

przeciwko G. (...)

o ustalenie

I. ustala, ze powdd H. P. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w L. w miejsce zmarltej w dniu
28.06.2019r. B. W, ;

II. zasadza od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 287,00 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote
270,00 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

sygn. akt: I C 2461/19

UZASADNIENIE

Powdd H. P. wniosl o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...),
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu strony pozwanej G. (...). Nadto wnidst o zasadzenie od strony pozwanej
zwrotu kosztow procesu. W uzasadnieniu powod podal, ze B. W. byla najemca mieszkania przy ulicy (...) w L., a
nastepnie w 2007r. dokonala zamiany tego mieszkania na mieszkanie przy ul. (...) w L.. Oba mieszkania wynajmowala
od G. L.. Powdd podal, ze od 18-tu lat mieszkal z B. W., partycypowal w kosztach utrzymania mieszkania tworzac z nig
konkubinat. Ostatnie dwa lata przed $émiercia konkubiny, ktéra zmarta 28 czerwca 2018r., rdwniez sie nig opiekowal.

Strona pozwana w odpowiedzi na pozew wniosla o oddalenie powo6dztwa w caloSci oraz o zasadzenie na swoja rzecz
kosztow procesu. W uzasadnieniu potwierdzila, ze zawarla umowe najmu lokalu przy ul. (...) w L. z B. W. na czas
nieoznaczony, jednakze z jej oSwiadczen z lat 2007-2010 w lokalu tym zamieszkiwala sama. Wedlug strony pozwanej,
powdd byl dla najemcy osoba obcg, nie byl nigdy zglaszany do wspolnego zamieszkiwania, poza tym mial zawarta
umowe najmu lokalu socjalnego ze strong pozwana do dnia 31.10.2010r.

Sad ustalil nastepujqgce fakty:
Lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...) wchodzi w sklad mieszkaniowego zasobuG. L..

H. P.iB. W. pozostawali w zwigzku konkubenckim przez okres okolo 20 lat. B. W. po rozwodzie zamieszkala wspoélnie
z powodem H. P. w mieszkaniu wynajmowanym przez H. P. na ul. (...) w L..



W dniu 20 lutego 2007r. B. W. zawarla umowe najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w L., w ktérym réwniez
zamieszkata z powodem H. P..

Umowa najmu na powyzszy lokal mieszkalny zostala zawarta na czas nieoznaczony. W pisemnych oéwiadczeniach z
22 lutego 2007r., 12 lutego 2008r. i 22 pazdziernika 2010r. B. W. wskazala, ze w wynajmowanym lokalu mieszkalnym
zamieszkuje sama, a w o$wiadczeniu z 07 wrze$nia 2009r., ze wraz z wnukiem G., pomimo tego, ze faktycznie
zamieszkiwala wspolnie z H. P. tworzac z nim konkubinat.

H. P. z B. W. pozostawal we wspdlnym pozyciu az do jej Smierci. Oprocz tego, ze wspolnie zamieszkiwali od co
najmniej 18 lat, prowadzili oni wspoélne gospodarstwo domowe, a pomiedzy nimi istniala wiez fizyczna, emocjonalna i
ekonomiczna. H. P. kochal B. W., ktéra odwzajemniala to uczucie, oddawal jej zarobione pieniadze, razem zakupywali
meble i sprzety domowe, razem spozywali posilki, a gotowala B. W.. Spedzali roéwniez wspodlnie Swieta wraz z
czlonkami ich rodzin. Mieli réwniez psa.

Na 2-3 lata przed $miercig B. W. przebywala tylko w domu, z powodu swojej choroby, spowodowanej tez tusza. Opieke
nad nig sprawowal H. P., w tym czasie to on robil zakupy. W opiece nad B. pomagala roéwniez jej corka D. P. oraz 2-3
razy w tygodniu przychodzila do mieszkania przy ul. (...) w L. pielegniarka.

dowody: umowa najmu z 20.02.2007r. - k. 11-15, o§wiadczenia B. W. - k.45-48, zeznania §wiadkéw: P. B., 1. C., M. P.
iD. P. — k. 61 verte-63, przestuchanie powoda — k. 63verte-64 akt sprawy

B. W. zmarla 28 czerwca 2019r.

H. P. wystapil pismem z dnia 12 lipca 2019r. do strony pozwanej o wstapienie w stosunek najmu oraz gotowoscia do
splaty zadluzenia. Pismem z 07 sierpnia 2019r. skierowanym do H. P.G. (...) rozpatrzyta negatywnie wniosek powoda
o wstapienie w stosunek najmu lokalu przy ul. (...) w L. i nakazala wydac lokal do dnia 31.08.2019r.

dowody: odpis aktu zgonu B. W. — k. 24, pismo powoda z dnia 12.07.2019r. — k. 25, pismo strony pozwanej z dnia
07.08.2010r. - k. 26 akt sprawy

W czerwcu 2018r. oplata za zajmowanie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w L. wynosila 359,32 zl.
dowody: pismo strony pozwanej z 20.06.2018r. o oplacie czynszowej wraz z oplatami za wode, CO, Smieci — k. 22
Sad zwazyl co nastepuje:

Powddztwo jako w pelni uzasadnione podlegato uwzglednieniu w caloéci.

W sprawie bezspornym bylo, ze najemca lokalu mieszkalnego, polozonego w L. przy ul. (...) na czas nieoznaczony byla
konkubina powoda H. P. — B. W..

Spornym w sprawie bylo czy powod H. P. byl osoba, ktéra faktycznie pozostawala we wspolnym pozyciu z najemca,
bowiem strona pozwana twierdzila, ze B. W. mieszkala sama w spornym lokalu zgodnie z jej o$wiadczeniami z lat
2007-2010, a poza tym powdd byl najemca lokalu socjalnego przy ulicy (...) w L. do 2010r., jednakze lokalu nie wydat
stronie pozwane;j.

Przede wszystkim nalezy wskazaé, ze w niniejszej sprawie powddztwo zostalo oparte o tre$¢ art. 189 kpc, tj. ustalenie
istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa. Przestanka powddztwa o ustalenie jest interes prawny w
zadaniu ustalenia. Powdd niewatpliwie mial interes prawny w ustaleniu, ze wstapil w stosunek najmu mieszkania
potozonego w L. przy ul. (...), bowiem zamieszkuje w nim od 2007r., a po Smierci swojej konkubiny nadal zajmuje ten
lokal, ponosi oplaty zwiazane z tym lokalem, a ponadto sptaca zadluzenie stwierdzone ugoda zawartg ze zmarta B. W..



Na podstawie art. 691 § 1 ke, w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspélnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmatzonek, inne osoby, wobec kt6érych najemca
byl obowigzany do S§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z
najemca. Na mocy art. 691 § 2 ke, osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $§mierci. Natomiast stosownie do tresci art. 691 § 3 ke, w
razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Sad dat wiare twierdzeniom powoda co do zamieszkiwania wraz z B. W. w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w L.
od 2007 roku. Fakt ten zostal potwierdzony rowniez dowodami w postaci zeznan §wiadkéw I. C., M. P.i D. P.. W
szczegblnosci zeznania corki zmarlej B. W. — D. P., ktora byta bardzo czestym go$ciem w mieszkaniu swojej matki,
ale réwniez ziecia zmarlej — M. P., potwierdzily w sposob nie budzacy watpliwosci, ze H. P. mieszkal z ich matka
i teSciowa stale od 2007 roku w mieszkaniu przy (...), ale i wcze$niej w innym lokalu. Potwierdzili oni réwniez, ze
powdd opiekowal sie swoja konkubing az do jej émierci. Swiadek P. B. - sgsiad z klatki zeznal, ze widywal powoda
jak robil zakupy, a nie widywat u sasiadki innego mezczyzny, chyba ze przychodzil jaki$ z corka zmarlej. Zeznania
wszystkich §wiadkéw sluchanych w sprawie wzajemnie sie uzupelnialy i potwierdzity przestuchanie powoda co do
jego zamieszkiwania w lokalu ze zmarlg B. W., ale rowniez co do faktow, ze pozostawali oni we wspolnym pozyciu
fizycznym, emocjonalnym i duchowym. Konkubenci kochali sie, wspierali i prowadzili wspoélne gospodarstwo domowe
az do $mierci B. W.. Wobec powyzszego sad nie znalazl podstaw, aby odmoéwi¢ im waloru wiarygodnosci, a co wiecej
Swiadkowie i powdd dysponowali dokladna wiedzg co do tego od kiedy zamieszkiwali w lokalu przy ul. (...), a od
kiedy tworzyli zwiazek w ogole. Nalezy dodaé réwniez, ze Swiadkowie nie prébowali ,,ubarwia¢ fakty i zaklamywaé
rzeczywisto$¢”, a podawali okoliczno$ci takimi, jakie one byly. Podawaly np., ze powod klocil sie ze zmarla B., a kiedy
szedl do matki, zmarla natychmiast do niego dzwonila, zeby wracal. Fakty te potwierdzil rowniez powdd podajac, ze
»czasami poprztykat sie z B., to poszed! na jeden dzien, bo na teb nie pozwolil sobie wej$é”.

Wobec powyzszego sad bez zadnych watpliwo$ci uznal, ze w chwili §mierci B. W. powdd zamieszkiwal na stale w
lokalu przy ul. (...) w L. oraz ze pozostawal faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, tj. z B. W.. Zgromadzony w
sprawie material dowodowy wykazal rowniez, ze w dacie $émierci B. W. laczyla zmarla z G. (...) umowa najmu w/w
lokalu mieszkalnego.

W tym stanie rzeczy nie ulega watpliwo$ci, ze w dacie $mierci konkubiny powoda B. W., tj. 28 czerwca 2019r. miedzy
strong pozwang a zmarla istnial stosunek najmu, w ktéry wstapil powdd. W tej sytuacji zadanie powoda nalezato
uwzglednic i ustali¢, ze powdd H. P. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w L. w miejsce zmarlej
w dniu 28 czerwca 2019r. B. W..

Rozstrzygniecie o kosztach procesu, zawarte w punkcie II sentencji wyroku, Sad oparl o tre$¢ przepisu art. 98 k.p.c.
Strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony. Dlatego tez Sad obciazyt w calosci kosztami procesu strone pozwana, ktéra
przegrala sprawe. Na koszty zlozyly sie: oplata od pozwu w wysoko$ci 200 zl, 270 z} tytulem kosztoéw zastepstwa
prawnego oraz 17 z! tytulem oplaty od pelnomocnictwa.



