Sygn. akt: I C 3381/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 stycznia 2018r.

Sad Rejonowy w Lubinie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Mariola Majer- Swirska

Protokolant: Agnieszka Banasiak

po rozpoznaniu w dniu 8 stycznia 2018r. w Lubinie

na rozprawie

sprawy z powddztwa K. K. (1) (K.)

przeciwko Gminie L.

ustalenie

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od powoda K. K. (1) na rzecz strony pozwanej Gminy L. kwote 1.800,00 zl tytulem zwrotu kosztéw
zastepstwa procesowego.

Sygn. aktI C 3381/17

UZASADNIENIE

Powdd K. K. (1) wnibst przeciwko Gminie L. pozew o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu mieszkania polozonego
w (...)/2 po swojej babci M. B. (1). W uzasadnieniu pozwu powod wskazal, ze jest wnukiem zmarlej w dniu 23
lutego 2017r. M. B. (1), z ktéra zamieszkiwal przez ostatnie 5 lat do chwili jej Smierci. Powod podniosl, ze prowadzil
z babcia wspolne gospodarstwo domowe, a nadto opiekowat sie nia osobiécie z uwagi na jej chorobe — alzheimera
oraz niepelosprawno$¢ ruchows, ktéra wymagala poruszania sie na wozku inwalidzkim. W trakcie wspoélnego
zamieszkiwania powdd dbal nie tylko o babcie, ale takze staral sie zapewni¢ jej jak najlepsze warunki mieszkaniowe,
m.in. wykonatl wymiane okien, grzejnikow, drzwi wej$ciowych do pokoju i na gorze, naprawial tynki i malowal Sciany,
przebudowat pokdj oraz wykonal tazienke z prysznicem i toaleta.

Strona pozwana — Gmina L. wniosla o oddalenie powodztwa w calosci oraz o zasgdzenie od powoda na rzecz
strony pozwanej kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. Strona
pozwana w uzasadnieniu odpowiedzi na pozew zarzucila, ze brak jest podstaw prawnych uzasadniajacych wstapienie w
stosunek najmu po zmarlym najemcy — M. B. (1) z tego wzgledu, ze powdd nie znajduje sie w kregu os6b wymienionych
w przepisie art. 691 k.c. ani tez nie spelnia wymogu 5 lat wspdlnego zamieszkiwania z najemca, przewidzianego
uchwala Rady Gminy L. nr (...) z dnia 18 paZzdziernika 2012r.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

M. B. (1), babcia powoda, zamieszkiwala w mieszkaniu polozonym w (...)/2. WlaScicielem przedmiotowego lokalu
jest Gmina L., a M. B. (1) byla jego najemcg. Wedlug o$wiadczenia M. B. (1) zlozonego w dniu podpisania z Gming
L. umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego w dniu 10 wrzeénia 2013r. osobami zameldowanymi w tym
lokalu byla A. S.i M. S. oraz H. K., ktéra nie przebywa na terenie Polski.



M. B. (1) w ostatnich latach swojego zycia chorowala na rézne choroby przewlekle.
Dowody:

- umowa najmu nr (...) z dnia 10.09.2013r. zawarta przez M. B. (1) z Gming L. k. 46-47;
- oSwiadczenie najemcy lokalu z dnia 10.09.2013r. k. 48;

- karta informacyjna z izby przyjec¢ z dnia 23.11.2016r. k. 7;

- karta informacyjna z izby przyje¢ z dnia 16.02.2017r. k. 8;

- karta informacyjna z izby przyje¢ z dnia 23.11.2016r. k. 9;

- kserokopia z poradni leczenia osteoporozy z dnia 11.25.2016r. k. 10-11;

- zaSwiadczenie o badaniu z E. (...) Centrum Medyczne z dnia 02.12.2014r. k. 12
M. B. (1) zmarla w dniu 23 lutego 2017r.

Dowody:

- odpis aktu zgonu M. B. (1) k. 6

W dniu 08 marca 2017r. K. K. (1) zlozyl wniosek w Urzedzie Gminy w L. o najem lokalu mieszkalnego polozonego w
(...) pod numerem 2 argumentujac, ze zajmowat sie babcia — M. B. (1) od 6 — 7 lat, a od 2 lat stale z nia zamieszkiwal,
poniewaz potrzebowala stalej opieki.

K. K. (1) byl zameldowany na pobyt staly od dnia 17 sierpnia 1990r. do dnia 24 lutego 2017r. w (...) pod numerem
domu 4. Wedlug oswiadczenia swojej matki M. K. (1) z dnia 04 wrzeénia 2013r., K. K. (1) zamieszkiwat w lokalu
mieszkalnym w (...) pod numer 4.

W dniu 10 czerwca 2015r. K. K. (1) wniost o zameldowanie go w lokalu mieszkalnym w (...) pod nr 2 u jego babci M.
B. (1) z tego powodu, ze potrzebuje stalej opieki, a siostra A. S. wyprowadzila sie od babci do swojego domu, a R. K.,
ktory wezedniej zamieszkiwal z babcia wyjechal za granice. Wojt Gminy L. wyrazil zgode na czasowe zameldowanie
powoda pod wskazanym wyzej adresem na okres 1 roku tj. od 02 wrzesnia 2015r. do dnia 01 wrze$nia 2016r.

Pismem z dnia 06 czerwca 2016r. powdd wystapil o przedluzenie zameldowania czasowego u swojej babci w (...)
pod nr 2. W odpowiedzi otrzymal decyzje odmowna albowiem z tresci o§wiadczen zlozonych w postaci deklaracji
o wysokoé$ci oplaty za gospodarowanie odpadami, zlozonych przez M. K. (1) oraz M. K. (2) wynika, ze powod nie
przebywa w zadnym z lokali, ani pod numerem 4 ani pod numerem 2.

Dowody:

- wniosek powoda o najem lokalu mieszkalnego w (...)/2 k. 37 — 54;

- zaswiadczenie o zameldowaniu powoda z Urzedu Gminy z dnia 06.03.2017r. k. 43;
- o$wiadczenie M. K. (1) k. 54;

- pismo powoda z dnia 10.06.2015r. k. 70;

- pismo Wojta Gminy L. z dnia 03.08.2015r. k. 69;

- pismo powoda z dnia 06.06.2016r. k. 72;



- pismo z Gminy L. z dnia 23.06.2016r. k. 71;
- deklaracje o wysoko$ci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi k. 73-75

Gmina L. pismem z dnia 06 kwietnia 2017r. skierowanym do powoda poinformowala, iz zostal on zakwalifikowany
do przydziatu lokalu komunalnego i znajduje sie na lidcie 0osob oczekujacych na lokal z numerem (...) wg kolejno$ci
na liscie.

Dowody:
- pismo Gminy L. z dnia 06.04.2017r. wraz z kopig odbioru przesylki k. 34-35

Pismem z dnia 11 wrze$nia 2017r. K. K. (1) zostal wezwany przez Gmine L. do opuszczenia i zwrotu lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w budynku nr (...) w G. oraz komorki gospodarczej polozonej na dzialce nr (...) w G. w terminie do
dnia 02 pazdziernika 2017r. z uwagi na zajmowanie go bez tytulu prawnego. W odpowiedzi K. K. (1) przestal Gminie L.
o$wiadczenie, ze opu$ci dobrowolnie lokal wraz z komoérka gospodarcza w dniu 02 pazdziernika 2017r. o godz. 10.00.

Dowody:
- pismo z Gminy L. z dnia 11.09.2017r. k. 13;
- oS§wiadczenie K. K. (1) z dnia 14.09.2017r. k. 30

Do roku 2015r. w lokalu mieszkalnym w (...) pod nr 2 mieszkala wraz M. B. (1) jej wnuczka A. S. wraz z mezem i
dzieckiem.

W roku 2015 do lokalu mieszkalnego M. B. (1) wprowadzil sie powod.

Z uwagi na stan zdrowia babci oraz dolegliwosci zwiazanych w wiekiem powo6d pomagal jej w sprawach zycia
codziennego, robil zakupy, wozil do lekarza oraz pomagal przy remontach.

Dowody:

- zeznania $wiadka H. K. k. 80 i 8ov;
- zeznania $wiadka I. D. k. 81;

- zeznania $wiadka A. G. k. 79-80;

- zeznania Swiadka E. M. k. 82

Rada Gminy L. w dniu 18 pazdziernika 2012r. podjela uchwale nr (...) w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy L..

Dowéd:

- uchwata Rady Gminy L. nr (...)k.55—-57
Sad zwazyl co nastepuje:

Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Podstawe prawng rozstrzygniecia stanowi przepis art. 691 k.c., ktéry stanowi, ze w razie $mierci najemcy lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepujg: malzonek niebedacy wspénajemca lokalu, dzieci najemcy i jego



wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowiazany do Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora
pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca (§ 1).

Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w
tym lokalu do chwili jego Smierci (§ 2). W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego

wygasa.

Sad ustalil ponad wszelka watpliwo$¢, iz K. K. (1), jako wnuk zmarlej M. B. (1), nie wpisuje sie w krag osob, ktory
spelnia przestanki okre$lone w ww. przepisie art. 691 k.c.

Sad uznal, ze takze zapisy Uchwaly nr (...) Rady Gminy L. z dnia 18 pazdziernika 2012r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy L., dotyczace zasad postepowania w stosunku do oséb,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy
nie daja podstaw K. K. (1) do wstapienia w stosunek najmu albowiem nie wpisuje sie on w krag osob, ktorym
takie uprawnienie wedlug tej Uchwaly przystuguje. Zgodnie bowiem z zapisem § 12 ww. Uchwaly dopuszcza sie
zawarcie umowy najmu w przypadku opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego z pozostajacymi osobami
niewymienionymi w art. 691 § 1 k.c., ktére pozostawaly w lokalu i zamieszkiwaly z najemca przynajmniej 5 lat, po
udokumentowaniu spelnienia warunkéw zawarcia umowy najmu okre$lonych niniejsza uchwala.

Przy czym zauwazy¢ nalezy, ze uchwala ta jedynie dopuszcza mozliwo$é zawarcia umowy najmu z takimi osobami, ale
nie ma ona charakteru obligatoryjnego.

Mimo to, Sad i tak ustalil, ze powod nie zamieszkiwal w lokalu mieszkalnym potozonym w (...)/2 przez ostatnie 5 lat
do chwili §mierci najemcy M. B. (1).

Ustalenia te zostaly dokonane w oparciu o zgromadzone w sprawie dowody — przede wszystkim - z dokumentéw, w
tym o wlasnorecznie napisane wnioski i o§wiadczenia powoda oraz z zeznan przestuchanych §wiadkow.

Stad jakiekolwiek twierdzenia powoda o tym, ze zamieszkiwal on z babcia przez okres co najmniej 5 lat przecza
dowodom z dokumentéw zgromadzonym w sprawie.

Sad nie dal wiary przy tym zeznaniom Swiadka A. G. z tego powodu, iz byly one bardzo chaotyczne, niespojne, a
sposéb odpowiedzi na zadawane pytania sprowadzal sie do zaprzeczenia lub potwierdzenia. Natomiast w sytuacji gdy
Sad usitowal rozszerzy¢ zakres odpowiedzi Swiadek czesto zaslania sie niepamiecia. W ocenie Sadu takie zachowanie
$wiadka wynikalo z zamiaru udzielenia odpowiedzi nakierowanych na osiggniecie przez powoda zadania pozwu.
Nalezy przy tym wspomnieé, iz $wiadek A. G. jest sasiadem powoda oraz jego dobrym kolegg a pomimo to nie potrafit
klarownie opisa¢ mieszkania, w ktérym mieszkala M. B. (1), mylil sie co do zeznan w sprawie oséb obecnych przy
Smierci babci powoda, a jego wypowiedzi ograniczaly sie w zasadzie do twierdzen o czestej pomocy powoda babci w
codziennych sprawach.

W ocenie Sadu na wiare zastluguja zeznania $wiadka H. K. i M. K. (3), ktorzy zeznali, ze powo6d nie mieszkat z babcia
poniewaz mieszkala z nig jego siostra A. S. z rodzing, a co potwierdzajg dokumenty zgromadzone w sprawie, jak np.
umowa najmu zawarta z babcia powoda gdzie jako wspdlokatoroéw wsakzana jesst siostra powoda A. S. z rodzing.

Dopiero w 2015r. kiedy A. S. wyprowadzila sie z lokalu mieszkalnego w (...) pod nr 2 wraz ze swoim mezem i dzieckiem
wprowadzil sie tam powod. Fakt ten zostal takze potwierdzony w zeznaniach $wiadka I. D..

Z zeznaniami tych §wiadkow koresponduje stan faktyczny ustalony z dowodéw z dokumentéw. W piSmie stanowigcym
wniosek z dnia 08 marca 2017r. o najem lokalu mieszkalnego z zasobé6w Gminy L. powdd o§wiadczyl, ze babcig zajmuje
sie od 6-7 lat a od 2 lat z nig mieszka, co potwierdza, ze wsp6lne zamieszkiwanie z M. B. (1) mialo miejsce dopiero
od 2015r.



Kolejnym dokumentem potwierdzajacym, ze powod nie mieszkal ze swoja babcia w przedmiotowym lokalu w okresie
ostatnich 5 lat, ktore byé moze uprawnialyby go (brak obligatoryjnoéci) do nabycia praw, jest zlozona przez M. B. (1) w
dniu 15 czerwca 2015r. deklaracja o wysoko$ci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, zlozona w zwigzku
ze zmiang danych bedacych podstawa ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami, w ktérym M. B. (1) o§wiadczyla,
ze w lokalu w (...) nr 2 zamieszkuje tylko jedna osoba. Nalezalo zauwazy¢, iz M. B. (1) wskazala, ze nastgpila zmiana
liczby mieszkancoéw z 4 na 1, poniewaz wnuczka A. S. z mezem M. i synem M. zmienili miejsce zamieszkania na P..
Dowodezi to, iz babcia powoda skladata oswiadczenia zgodne ze stanem faktycznym i mozna domniemywac, ze gdyby
powdd zamieszkiwal z nia stale od 5 lat, jak podaje, znalazloby to odzwierciedlenie w o§wiadczeniu w sprawie oplat.

Reasumujac, Sad uznal, ze powdd nie spelia przestanek wymaganych prawem do wstapienia w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego potozonego w (...) pod nr 2 albowiem przede wszystkim nie znajduje sie w kregu podmiotéw
wymienionych w przepisie art. 691 k.c. ani tez nie spelnia wymagan przewidzianych zapisami Uchwaly nr (...) Rady
Gminy L. z dnia 18 pazdziernika 2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy L., dotyczace zasad postepowania w stosunku do oséb, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy — gdyz nie zamieszkiwal z najemca
przynajmniej 5 lat, a jedynie co najwyzej 2 lata tj. od 2015r.

Sad oddalit wniosek o przestuchanie kolejnych §wiadkéw wnioskowanych przez pelnomocnika powoda, z uwagi
na fakt, iz mieli by¢ oni sluchani na tozsame okoliczno$ci, a to okoliczno$ci dotyczacych faktycznego, stalego
zamieszkiwania powoda w przedmiotowym lokalu mieszkalnym w chwili §mierci M. B. (1), gdyz nawet ustalenie,
ze pow6d na stale zamieszkiwal w tym lokalu w dacie $émierci swojej babci, nie moglo prowadzi¢ do uwzglednienia
powbdztwa, a to z uwagi na brak podstawowej przestanki roszczenia — tj. powod nie znajduje sie w kregu os6b
enumeratywnie wymienionych w przepisie art. 691 k.c.

Z tej przyczyny Sad oddalil wnioski powoda o dopuszczenie dowodu z zeznan dalszych §wiadkéw, a to siostry powoda
A. S. i matki powoda M. K. (1), jak i wniosek strony pozwanej o dopuszczenie dowodu z zeznah §wiadka W. M. jako
nieistotne dla rozstrzygniecia. Zbedny dla rozstrzygniecia byl fakt ustalenia czy pow6d malowal mieszkanie babci, czy
to on, czy jego siostra wymieniala okna w tymze mieszkaniu.

Podsumowujac, Sad uznal, Ze w niniejszej sprawie, z uwagi na nieprzystugiwanie -powodowi uprawnienia do
wstapienia w stosunek najmu po babci M. B. (1), a tym samym nie zostaly spelnione przestanki z art. 691 § 1 k.c.,
dlatego powddztwo podlegato oddaleniu, o czym orzeczono w punkcie I sentencji wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu, zawarte w punkcie II sentencji wyroku, Sad oparl o tre$¢ przepisu art. 98 § 11
3 k.p.c. wzw. z art. 99 k.p.c.

Zgodnie z art. 98 § 1k.p.c. strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Stosownie do brzmienia przepisu art. 98 § 3 k.p.c., do niezbednych kosztow procesu strony reprezentowanej
przez adwokata/radce prawnego zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okreSlone w
odrebnych przepisach i wydatki jednego pelnomocnika, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego
stawiennictwa strony.

Wedlug art. 99 k.p.c. stronom reprezentowanym przez radce prawnego zwraca sie koszty w wysokoSci naleznej wedlug
przepiséw o wynagrodzeniu adwokata.

W niniejszej sprawie to powdd przegral proces, dlatego powinien zwrdcic stronie pozwanej poniesione przez nig koszty
postepowania w postaci kosztow zastepstwa procesowego.

Wysoko$¢ kosztéow zastepstwa procesowego strony pozwanej wynikala z § 2 pkt 4 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych (Dz. U. z 2015 r., poz.



1804), zgodnie z ktérym przy wartosci przedmiotu sporu powyzej 5.000,00 zl do 10.000,00 zt (wartoé¢ przedmiotu
sporu wskazana przez pelnomocnika w pozwie) stawka minimalna wynagrodzenia radcy prawnego wynosi 1.800,00
z}. Taka tez kwote Sad zasadzil od powoda na rzecz strony pozwanej w punkcie II sentencji wyroku tytulem zwrotu

kosztéw postepowania.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono, jak w sentencji wyroku.



