Sygn. akt: I C 2867/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Lubin, dnia 1 grudnia 2017 1.

Sad Rejonowy w Lubinie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy: SSR Anna Lisiecka

Protokolant: st. sekr. sad. Margaretta Kozdron

po rozpoznaniu w dniu 1 grudnia 2017 .

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. G. (1)

przeciwko (...)

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. oddala powodztwo,

II. zasadza od powoda M. G. (1) na rzecz strony pozwanej (...) kwote 270,00 zlotych tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 2867/17

UZASADNIENIE

Powod M. G. (1) wnibst o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w P. przy
ul. (...), wchodzacego

w sklad mieszkaniowego zasobu strony pozwanej, (...). Nadto wnidst

o zasadzenie zwrotu kosztoéw procesu w podwdjnej wysokoéci stawki minimalne;j.

W uzasadnieniu pozwu powod podal, ze lokal mieszkalny nr (...) potozony

w P. przy ul. (...) wchodzi w sklad zasobu mieszkaniowego (...). Dodal, ze najemca tego lokalu byla B. G. (1), a po
jej $émierci w stosunek najmu wstapil jej maz, A. G., ktory juz nie zyje. Powod wskazal, ze cho¢ nie zawarto nowej
umowy najmu, A. G. stal sie najemca w sposéb dorozumiany, regulowal czynsz i inne oplaty, a strona pozwana nie
kwestionowala jego tytulu prawnego do tego lokalu. Powod podniosl, ze jest dzieckiem B.i A. G.

iw przedmiotowym lokalu ma skoncentrowany osrodek zycia, przy czym zamieszkuje tam stale od dziecinstwa. Podal,
ze po $mierci B. G. (2) dalej zamieszkiwal wspdlnie

z ojcem A. G., ktoérym sie opiekowal. Zaznaczyl, ze po $mierci ojca podjal starania o wstapienie w stosunku najmu, ale
strona pozwana odméwila mu pozytywnego rozpatrzenia wniosku, odsylajac go do kolejki oczekujgcych na przydziat
lokalu. Powdd podkreslil, Ze jest dzieckiem najemcy i stale z nim zamieszkiwal do chwili $§mierci,

w zwigzku z czym spelnione sa przestanki z art. 691 § 1 k.c., regulujace wstgpienie

w stosunek najmu i tym samym ma interes prawny w wytoczeniu powoddztwa. Nadmienil, ze posiada dwoje
maloletnich dzieci, w zwiazku z czym strona pozwana, zadajac wydania przedmiotowego lokalu, winna zaspokoi¢ jego
potrzeby mieszkaniowe poprzez zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.



W odpowiedzi na pozew strona pozwana, (...) wniosta o oddalenie powddztwa oraz o zasadzenie na jej rzecz od powoda
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona pozwana podala, ze w zwiazku z zalegloSciami w regulowaniu czynszu najmu umowa najmu
lokalu mieszkalnego zawarta pomiedzy (...)

a B. G. (1) z dnia 22 wrze$nia 1987 r. zostala rozwigzana w drodze wypowiedzenia

z dniem 30 czerwca 2002 r., za$ wyrokiem z dnia 4 czerwca 2004 r., sygn. akt VI C 102/04, Sad Rejonowy w Lubinie
orzekl wzgledem B. G. (1), A. G., P. G. i M. G. (2) eksmisje ze spornego lokalu, przyznajac im uprawnienie do lokalu
socjalnego. Strona pozwana podniosla, ze od dnia 1 lipca 2002 r. B. G. (1) i A. G. nie posiadali tytulu prawnego do
lokalu nr (...) polozonego

w P. przy ul. (...) i korzystali z tego lokalu bezumownie, uiszczajac na rzecz (...) odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu. W tej sytuacji, zdaniem strony pozwanej, pow6dztwo winno zosta¢ oddalone, gdyz poprzednikom
prawnym powoda nie przystugiwal tytul prawny do przedmiotowego lokalu. Z ostroznosci procesowej strona pozwana
zarzucila, ze powod nie zamieszkiwat ze swoimi rodzicami do chwili ich $mierci, ale wraz z zona J. G. oraz dzie¢mi M.
F., K. G.1iO. G. zamieszkiwal w P. przy ul. (...).

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ul. (...) wchodzi
w sktad mieszkaniowego zasobu (...).

W dniu 22 wrze$nia 1987 r. matka powoda M. G. (1), B. G. (1), zawarla ze strona pozwana, (...), umowe najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, w ktérym zamieszkala wraz z mezem A. G. i dwodjka dzieci: corka P. G. i synem
M. G. (1).

W zwiazku z zaleglo$ciami w zaplacie czynszu strona pozwana w piSmie z dnia

22 maja 2002 r. wypowiedziata B. G. (1) i A. G. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...)

z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ktéry uplynal z dniem 30 czerwca 2002 r. Poczawszy od
dnia 1 lipca 2002 r. rodzice powoda, jego siostra i on sam zajmowali w/w lokal mieszkalny bez tytulu prawnego. Byli
oni zobowigzani co miesigc uiszczaé na rzecz strony pozwanej odszkodowanie za bezumowne korzystanie z tego lokalu.

Wyrokiem z dnia 4 czerwca 2004 r., wydanym w sprawie o sygn. akt VI C 102/04, Sad Rejonowy w Lubinie nakazal
B. G. (1), A. G., P. G. i powodowi M. G. (1), aby wraz z rzeczami prawa ich reprezentujacymi oproéznili i opuscili lokal
mieszkalny polozony w P. przy

ul. (...) iwydaligo (...)

Sp. z 0. 0.w P.. Jednoczesnie Sad orzekl, ze pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie
oprdznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez (...) oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Wyrok
ten uprawomocnil sie z dniem 28 czerwca 2004 r.

Wedlug stanu na dzien 16 grudnia 2014 r. w przedmiotowym lokalu mieszkalnym zamieszkiwala tylko B. G. (1) i A. G..

W 2015 r. 12016 r. powdd M. G. (1) zamieszkiwal ze swoja rodzina, tj. zona

i dzieémi w wynajmowanym lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w P.. Pow6d w piSmie z dnia 20 stycznia 2015 r. zwrdcil
sie do strony pozwanej z prosba

o przydzielenie mu lokalu mieszkalnego, wskazujac, ze tula sie z rodzina po wynajmowanych mieszkaniach.

B. G. (1) zmarla w dniu 31 sierpnia 2015 r. Po jej Smierci w przedmiotowym lokalu mieszkalnym zamieszkiwal jej maz,
A. G., ktory orzeczeniem lekarza orzecznika ZUS z dnia 28 marca 2017 r. zostal uznany za calkowicie niezdolnego do

pracy
i niezdolnego do samodzielnej egzystencji do dnia 31 marca 2020 r. A. G. zmarl w dniu 1 kwietnia 2017 r.



Po $mierci rodzicow, w piSmie z dnia 17 maja 2017 r., powoéd M. G. (1) zwrocit sie do (...) o przydzial lokalu
mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...), ale (...) pismem z dnia 17 lipca 2017 r. odméwila mu przydziatu lokalu,
stwierdzajac, ze powod nie spelnia warunkow okreélonych w § 16 ust. 1 uchwaty Nr (...) (...) w P. zdnia 26 lutego 2002 .
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu (...), ktoéry stanowi, ze
wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego wlasnoé¢ Gminy z osobami, ktore z mocy prawa nie
wstapily w stosunek najmu po Smierci najemcy, jezeli zamieszkiwaly z nim przez okres co najmniej 5 lat.

Powo6d M. G. (1) od 29 wrzeénia 1987 r. jest zameldowany
w przedmiotowym lokalu mieszkalnym na pobyt staly.

Dowody:

- odpis skrocony aktu zgonu B. G. (1) — k. 10 akt sprawy,

- odpis skrocony aktu zgonu A. G. — k. 11 akt sprawy,

- odpis skrocony aktu urodzenia M. G. (1) — k. 12 akt sprawy,

- orzeczenie lekarza orzecznika ZUS z dnia 28.03.2017 r. — k. 14 akt sprawy,
- po$wiadczenie zameldowania z dnia 14.08.2017 r. — k. 22 akt sprawy,

- decyzja strony pozwanej z dnia 17.07.2017 r. — k. 23 akt sprawy,

- zawiadomienie o wysoko$ci oplaty stalej za mieszkanie z dnia 26.03.2013 r. —
k. 24 akt sprawy.,

- wypowiedzenie umowy najmu z dnia 22.05.2002 r. — k. 40 akt sprawy,
- kopia wyroku Sadu Rejonowego w Lubinie z dnia 04.06.2004 r., sygn. akt VI C 102/04 — k. 41 akt sprawy,
- dokumenty zawarte w aktach sprawy Sadu Rejonowego w Lubinie o sygn. VI C 102/04,

- pismo (...)
w P. z dnia 30.07.20115 1. — k. 42 akt sprawy,

- o§wiadczenie B. G. (1) z dnia 16.12.2014 r. — k. 43 akt sprawy,

- oSwiadczenie B. G. (1) z dnia 14 maja 2014 r. — k. 44 akt sprawy,
- o§wiadczenie B. G. (1) z dnia 11.01.2012 . — k. 45 akt sprawy,

- pismo (...) wP. z dnia 02.02.2015 r. — k. 46 akt sprawy,

- wniosek powoda z dnia 20.01.2015 r. — k. 47 akt sprawy,

- pismo (...) wP. z dnia 22.02.2016 . — k. 48 akt sprawy,

- wniosek powoda z dnia 17.05.2017 r. — k. 49 — 50 akt sprawy,

- pismo (...)
w P. z dnia 25.09.2014 r. wraz z potwierdzeniem odbioru — k. 51 — 52 akt sprawy,

- pismo (...)
w P. z dnia 25.01.2015 r. wraz z potwierdzeniem odbioru — k. 53 — 54 akt sprawy,



- zawiadomienie o zmianie stawki odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu z dnia 30.01.2015 r. — k. 57
akt sprawy,

- akta lokalowe lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...) — zalaczone do akt sprawy.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Na podstawie art. 691 § 1 k.c., w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego

w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka,
inne osoby, wobec ktdérych najemca byt obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

Na mocy art. 691 § 2 k.c., osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale
zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

Stosownie do tresci art. 691 § 3 k.c., w razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego
wygasa.

Zgromadzony w sprawie material dowodowy wykazal, ze zar6wno w dacie $§mierci matki powoda, B. G. (1), jak i w dacie
Smierci ojca powoda, A. G., rodzicow powoda nie laczyla z (...) umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy
ul. (...). Strona pozwana, przedktadajac pismo z dnia 22 maja 2002 r., udowodnila bowiem, ze dokonala skutecznego
wypowiedzenia rodzicom powoda umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 22 wrzeénia 1987 r., przy czym okres
wypowiedzenia tej umowy uplynal z dniem 30 czerwca 2002 r. Strona pozwana wykazala rowniez, ze posiada
prawomocny wyrok nakazujacy powodowi, jego rodzicom i siostrze wydanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego
(...), ktory to wyrok zapadt w sprawie Sadu Rejonowego w Lubinie o sygn. akt VI C 102/04. Ponadto z dokumentow
zawartych w teczce lokalowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego wynika, ze po wypowiedzeniu umowy najmu
lokalu z dnia 22 wrzeénia 1987 r. z rodzicami powoda nie zostala zawarta nowa umowa najmu, lecz przez caly czas, az
do swojej $émierci, rodzice powoda zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu mieszkalnym bez tytulu prawnego

i byli zobowigzani co miesigc uiszcza¢ na rzecz strony pozwanej odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.
Okoliczno$é ta wynika rowniez z przedlozonego przez strone pozwang zawiadomienia o zmianie wysoko$éci miesiecznej
stawki odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu z dnia 30 stycznia 2015 1.

W tym stanie rzeczy nie ulega watpliwoéci, ze w dacie §mierci matki powoda,

tj. w dniu 31 sierpnia 2015 r., jak i w dacie $§mierci ojca powoda, tj. w dniu 1 kwietnia 2017 r., miedzy strong pozwana
a rodzicami powoda nie istnial stosunek najmu, w ktéry moglby wstapi¢ powod. W tej sytuacji zadanie powoda nie
moglo zostac¢ uwzglednione, gdyz nie mozna wstapic¢ w stosunek najmu, ktéry nie istnieje.

Wobec powyzszego, zdaniem Sadu, zbednym bylo badanie okolicznoSci dotyczacych faktycznego, stalego
zamieszkiwania powoda w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, gdyz nawet ustalenie, Ze powdd na stale zamieszkiwal
w tym lokalu w dacie $mierci swoich rodzicéw, nie moglo prowadzi¢ do uwzglednienia powddztwa, a to z uwagi na
brak podstawowej przestanki roszczenia — tj. brak stosunku najmu. Z tej przyczyny Sad oddalil wnioski powoda o
dopuszczenie dowodu z zeznan §wiadkéw D. S., T. W. i P. H., jak i wnioski strony pozwanej o dopuszczenie dowodu
z zeznan $wiadkow A. S., J. G., I. W., P. P., J. O., G. P. i D. N. jako nieistotne dla rozstrzygniecia. Zbedny dla
rozstrzygniecia byl takze wniosek strony pozwanej

o0 zobowiazanie (...) do przedtozenia dokumentacji dotyczacej wywiadoéw §rodowiskowych przeprowadzonych wlatach
2015 i 2016 w zakresie aktualnej sytuacji bytowej i mieszkaniowej powoda.

Podsumowujac, Sad uznal, ze w niniejszej sprawie, z uwagi na nieprzyshugiwanie rodzicom powoda statusu najemcy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, nie zostaly spelnione przestanki z art. 691 § 1 k.c., dlatego powodztwo podlegato
oddaleniu, o czym orzeczono w punkcie I sentencji wyroku.



Rozstrzygniecie o kosztach procesu, zawarte w punkcie II sentencji wyroku, Sad oparl o tre$¢ przepisu art. 98 § 1 i
3 k.p.c. wzw. z art. 99 k.p.c.

Zgodnie z art. 98 § 1k.p.c. strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Stosownie do brzmienia przepisu art. 98 § 3 k.p.c., do niezbednych kosztoéw procesu strony reprezentowanej przez
adwokata zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okreslone w odrebnych przepisach i wydatki
jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego stawiennictwa strony.

Wedlug art. 99 k.p.c. stronom reprezentowanym przez radce prawnego zwraca sie koszty w wysokoSci naleznej wedlug
przepiséw o wynagrodzeniu adwokata.

W niniejszej to powod przegral proces, dlatego powinien zwrdcic¢ stronie pozwanej poniesione przez nig koszty
postepowania w postaci kosztow zastepstwa procesowego.

Wysoko$¢ kosztéow zastepstwa procesowego strony pozwanej wynikala z § 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych (Dz. U. z 2015 1.,
poz. 1804), zgodnie z ktérym przy wartoSci przedmiotu sporu powyzej 500,00 zt do 1.500,00 zl stawka minimalna
wynagrodzenia radcy prawnego wynosi 270,00 z}. Taka tez kwote Sad zasadzit od powoda na rzecz strony pozwanej
w punkcie IT sentencji wyroku tytulem zwrotu kosztow postepowania.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono, jak w sentencji wyroku.



